ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 66
din data de 31.03.2022

privind modificarea Hotérarii Consiliului Local nr. 51/28.02.2022 referitoare la
vanzarea fara licitatie publica a imobilului teren, in suprafati de 1.012 mp, situat in
Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8 (aferent fostei Centrale Termice CT8), Judetul Cluj,
proprietate a Municipiului Turda - domeniul privat, inscris in CF nr.
53716 Turda, cu numar cadastral 53716 Turda

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedinta ordinari din data de
31.03.2022;

Luand in dezbatere proiectul de hotdrdre privind modificarea Hotararii Consiliului
Local nr. 51/28.02.2022 referitoare la vanzarea fard licitatie publicd a imobilului teren, in
suprafatd de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8 (aferent fostei Centrale
Termice CT8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiului Turda - domeniul privat, inscris in CF
nr. 53716 Turda, cu numér cadastral 53716 Turda, claborat din inifiativa Primarului
Municipiului Turda, domnul Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Evident{d Patrimoniu nr.
8184/17.03.2022, precum si avizul favorabil al comisiiilor de specialitate nr. 1 — pentru buget-
finante, prognoze economice, investitii”’ $i nr.3 — pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investitii, ale Consiliului Local
al Municipiului Turda;

Vazand Hotararea Consiliului Local al municipiului Turda nr. 51/28.02.2022 privind
vanzarea fard licitatie publicd a imobilului teren, in suprafatd de 1.012 mp, situat in
Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8 (aferent fostei Centrale Termice CT8), Judetul Cluj,
proprietate a Municipiului Turda - domeniul privat, inscris in CF nr. 53716 Turda, cu numir
cadastral 53716 Turda si nota de reevaluarc a imobilului care face obiectul hotérarii;

Tinand cont de prevederile art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative;

in temeiul prevederilor art. 139, alin. 3, lit. g, art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin 6, lit. b, art.
196 alin. 1, lit. a, art. 297, alin. 1, lit. b si ale art. 363-364 ale O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Articolul 2 din Hotérarea Consiliului Local al municipiului Turda nr. 51/
28.02.2022 privind vanzarea fira licitatie publica a imobilului teren, in suprafatd de 1.012 mp,
situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8 (aferent fostei Centrale Termice CT8), Judetul
Cluj, proprietate a Municipiului Turda - domeniu privat, inscris in CF nr. 53716 Turda, cu
numdr cadastral 53716 Turda se modifica si va avea urmatorul cuprins:



Art. 2. Pretul de vénzare, stabilit conform notei de reevaluare din 17.03.2022,
intocmitd de cdtre S.C. IRF CONSULTING, parte integrantd din prezenta hotdrdre, este de
36.670 EURO, adica 181.290 LEIL valoare fird TVA, la care se adaugd TVA 19 %.

Pretul stabilit este in euro si se va achita in lei, la cursul de schimb al BN.R. din ziua
efectudrii pldatii, conform contractului de vanzare-cumpdrare.

Art. 2. Toate celelalte prevederi ale H.C.L. nr. 51/28.02.2022 rdmén neschimbate.

Art. 3. Prezenta hotirare se comunica prin intermediul Secretarului general al
municipiutui Turda, in termenul prevazut de lege, Primarului municipiului Turda, Institufiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Serviciului Evidenta Patrimoniului, Directiei
Economice, Directiei Impozite si Taxe Locale, Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului
si Cadastru si Serviciului Administratie Publica Locala, in vederea ducerii la indeplinire, $i se
aduce la cunostinta publici prin afisare la sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina
de internet www.primariaturda.ro.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Sarbu Paul Marius SECRETARUL general al

municipiulyi TURDA,
Jr. Mérgincafz{f.lena Mihaela
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VOTURI: pentru 17

impotrivd -

abtineri -
Numarul total al consilierilor in functie este 20.
Numarul consilierilor participanti la vot este 17 .
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REFERAT DE APROBARE

Obiectul prezentului proiect de hotiirdre il constituie modificarea hotararii consiliului local al
municipiului Turda nr. 51/28.02.2022 privind vanzarea fara licitatie publica a imobilului teren, in
suprafatd de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale Termice
CT8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiutui Turda - domeniu privat, inscris in CF nr. 53716 Turda,
cu numdr cadastral 53716 Turda.

Prin H.C.L. nr. 51/28.02.2022 a fost aprobati de cétre consiliul local al municipiului Turda
vanzarea fard licitatie publicd a unui imobilui teren ce apartine domeniului privat al municipiului
Turda, in suprafatd de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale
Termice CT8), pretul de véanzare fiind stabilit prin Raportul de evaluare nr. 5/17.02.2022, intocmit
de catre S.C. IRF CONSULTING S.R.L., care a indicat o valoare de piati de 36,22 euro/mp, respectiv
de 32.670 euro, valoare fard TV A, pentru intregul imobil in suprafatd de 1012 mp.

Ulterior adoptérii H.C.L. nr. 52/17.02/2022, cu ocazia intocmirii contractului de vénzare
cumparare, s-a constatat o eroare materiald in cadrul raportului de evaluare, respectiv calculul valorii
de piatd a imobilului, stabilitd la nivelul sumei de 32.670 euro, fiind eronat, intruca prin inmultirea
valorii pe metru pétrat a terenului - 36,22 euro cu suprafata acestuia — 1012 mp, rezultd suma de
36.655 euro - aceasta fiind valoarea de piatd corectd pentru imobilul supus vanzarii, valoarea fiind
rotunjitd de evaluator la 32.670 euro.

in aceste conditii, prin adresa nr. 8075/17.03.2022, Serviciul Evidentd Patrimoniu a
solicitat evaluatorului S.C. IRF CONSULTING S.R.L. indreptarea erorii constatate, astfel incat
raportul de evaluare si reflecte valoarea de piata corectd a imobilului teren, acesta transmitind nota
de reevaluare, anexatd proiectului de hotarére.

Fatd de cele prezentate mai sus i in conformitate cu art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor normative, art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin 6, lit.
c, art. 139, alin. 3, lit. g si ale art. 302, art.303, art. 305-331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, supunem, spre dezbatere si aprobare, Consiliutui Local al Municipiului Turda,
proiectul de hotérare pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 51/28.02.2022 privind vanzarea
fard licitatie publica a imobilului teren, in suprafata de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str.
Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale Termice CT8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiului Turda -
domeniu privat, inscris in CF nr. 53716 Turda, cu numér cadastral 53716 Turda.in forma prezentati.
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Serviciul Evidentd Patrimoniu Nr.8184/17.03.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Obiectul prezentului proiect de hotarare il constituie modificarea hotararii consiliului local al
municipiului Turda nr. 51/28.02.2022 privind vAnzarea fira licitatie publicd a imobilului teren, in
suprafatd de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale Termice
CT8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiului Turda - domeniu privat, inscris in CF nr. 53716 Turda,
cu numar cadastral 53716 Turda.

Prin H.C.L. nr. 51/28.02.2022 a fost aprobati de cétre consiliul local al municipiului Turda
vanzarea fara licitatie publicd a unui imobilui teren ce apartine domeniului privat al municipiului
Turda, in suprafatd de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale
Termice CT8), pretul de vanzare fiind stabilit prin Raportul de evaluare nr. 5/17.02.2022, intocmit
de catre S.C. IRF CONSULTING S.R.L., care a indicat o valoare de piatd de 36,22 euro/mp, respectiv
de 32.670 euro, valoare fard TV A, pentru intregul imobil in suprafatd de 1012 mp.

Ulterior adoptarii H.C.L. nr. 52/17.02/2022, cu ocazia intocmirii contractului de vanzare
cumpdrare, s-a constatat o eroare materiald in cadrul raportului de evaluare, respectiv calculul valorii
de piatd a imobilului, stabilitd la nivelul sumei de 32,670 euro, fiind eronat, intrucd prin inmultirea
valorii pe metru pétrat a terenutui - 36,22 euro cu suprafata acestuia — 1012 mp, rezultd suma de 36,
655 euro - aceasta fiind valoarea de piatd corectd pentru imobilul supus vénzarii, valoarea fiind
rotunjitd de evaluator la 32.670 euro.

In aceste conditii, prin adresa nr. 8075/17.03.2022, Serviciul Evidentd Patrimoniu a
solicitat evaluatorului S.C. IRF CONSULTING S.R.L. indreptarea erorii constatate, astfel incat
raportul de evaluare si reflecte valoarea de piata corectd a imobilului teren, acesta transmi{and nota
de reevaluare, anexatd proiectului de hotérare.

Fat# de cele prezentate mai sus si in conformitate cu art. 59 din Legea nr. 24/2000 privind
normele de tehnici legislativd pentru elaborarea actelor normative, art. 129, alin. 2, lit. ¢ si alin 6, lit.
¢, art. 139, alin. 3, lit. g si ale art. 302, art.303, art. 305-331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, supunem, spre dezbatere si aprobare, Consiliului Local al Municipiului Turda,
proiectul de hotérdre pentru modificarea si completarea H.C.L. nr. 51/28.02.2022 privind vanzarea
fara licitatie publicd a imobilului teren, in suprafatid de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str.
Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale Termice CT8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiului Turda -
domeniu privat, inscris in CF nr. 53716 Turda, cu numér cadastral 53716 Turda.in forma prezentata.

Sef S.E.P., Intocmit ,1 ex.
Cismag Dan Selaru 4na Mj:—lria
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Cluj-Napoca, Str. Fagului, nr. 63-69, tel : 0722- 98 38 84
Membru corporativ ANEVAR, Certificat nr.0262/2022

Nr. 5/17.02.2022

Catre :

Primaria Municipiului Turda
Referitor:
Pet.1 - Stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare-Teren intravilan- situat in municipiul
Turda, Str. Lotus, nr. 8 (aferent fostei Centrale Termice CT9), jud. Cluj — proprietate din domeniul
privat al PRIMARIEI Turda.

Pct.2 — scopul evaluarii -estimarea valorii de piata in vederea tranzactionarii terenului incadrat in
Domeniul privat al Primariei Turda, inscris la Cartea Funciara- BCPI Turda- sub nr, cadastral
53716- ANEXA 1

Client/ Utilizator : Consiliul Local al municipiului Turda.

Supun atentiei Dvs. urmétoarele:
» In vederea vAnzirii terenului in suprafats de 1012 mp am intocmit Raportul de evaluare in
perioada 23.09.2019- 25.09.2019
e Valoarea de piati estimati la acea datd a fost de : V= 28.910 EUR, adica cca. 137.300 Lei,
valoare fira TVA.

La solicitarea Serviciului de Evidentd a Patrimoniului din cadrul PRIMARIEI Turda, venita in contextul
cd pani la aceastd datd nu s-a realizat vanzarea proprietatii, si ne exprimdm opinia privitor la modificarea
valorii de piata la aceasta datd, supunem atentiei Dvs. urmdtoarele:
e Laaceasti data comparabilele utilizate in septembrie 2019 nu mai sunt valabile- fie ca terenurile s-
au tranzactionat dupa acea dati fie ca proprietarii le-au retras de la vanzare
o La data intocmirii Raportului de evaluare am utilizat oferte de vanzare de proprietiti comparabile
retinind cele mai apropiate suprafete si din zona de amplasare apropiata
o Valoarea estimatd in Sept. 2019 a fost de 34 EURO/mp- valoare cu TVA inclus sau 28.57
EURO/mp fard TVA, la cursul de schimb de 4.7485 lei reprezenta 135.66 LEI/mp.

Pentru a raspunde solicitdrii Dvs. — estimarea valorii de piafd a terenului la nivelul de preturi din luna
Februarie 2022 am recurs a identifica proprietati comparabile expuse la vanzare la aceastd data pe care le
prezentdm in ANEXA 2.

Pe baza informatiilor de piata identificate s-a intocmit Grila datelor de piatd prezentata in ANEXA 3. ‘
Stabilirea cuantumului ajustarilor ce se impun, prin prisma diferentierilor intre proprietatea de evaluat si
cele comparabile s-a facut conform ANEXA 4.

In baza ipotezelor prezentate anterior s-a intocmit Anexa 3, valoarea estimata prin comparatii de piata este in opinia
mea valoarea ajustata a Comparabilei B la care ponderea ajustarilor brute in valoarea totala este cea mai mica, la
pretul unitar de 43,1 EUR/mp.



Terenurile ofertate la vanzare provin de la persoane fizice- includ valoarea TVA. Implicit valoarea
determinata este cu TVA inclus. Valoarea unitari fari TVA devine 36.22 EUR/mp.

Valoarea terenului devine:
Parcela cu S= 1012 mpx 36,22 EUR/mp- V= 36.670 EUR, adica cca. 181.290 Lei (valori

rotunjite)

Vieren= 36.670 EURO, adica 181.290 LEI
Valoarea firda TVA
In speranta ca aceste completiri satisfac cerintele Dvs. ne exprimam satisfactia unei bune colaborari.

Cu respect,
Ing. Romulus INDREI- administrator al SC I R F Consulting SRL




@ www. primariaturda.ro contact@primariaturda.ro

o - ®e 0264 313 160 & 0264 317 081
Primaria

% Municipiulul Turda P-ta 1 Decembrie 1918, nr, 28, Mun. Turda, Jud. Clyj

Serv§1ul Evidenti Patrimoniu
Nr. .50:5.0./17.03.2022

Citre,
S.C. IRF CONSULTING S.R.L.
Ing. Romulus Indrei

Avénd in vedere eroarea materiald din raportul de evaluare nr. 5/17.02.2022
avind ca obiect terenul in suprafa‘;a de 1012 mp, str. Lotus, nr. 8 (aferent fostei
Centrale Termice CT9), respectiv €roarea de calcul a valorii de piatd a imobilului la
nivelul sumei de 32.670 euro, In conditiile in care valoarea pentru 1 mp este de
36,22 euro care, inmultitd cu sfa;a terenului, rezultd suma de 36,654.64, vd
solicitim modificarea rapertulm de evaluare sus—mentmnat pentru a reflecta valoarea
de piatd corectd. R

Sef S.E.P. ' , ~ fintocmit,2 ex.
Cismas Dan Selaru Ana Maria
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA NR.51
din data de 28.02.2022

privind véinzarea fari licitatie publici a imobilului teren, in suprafati de 1.012 mp,
situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale Termice CTS),
Judetul Cluj, proprietate a Municipiului Turda - domeniu privat, inscris in CF nr.
53716 Turda, cu numir cadastral 53716 Turda

Consiliul Local al Municipiului Turda, intrunit in sedinta ordinard din data
28.02.2022,

Luénd in dezbatere proiectul de hotirdre privind vanzarea fari licitatie publicd a
imobilului teren, in suprafatd de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str. Lotus, nr. 8,
(aferent fostei Centrale Termice CTS8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiului Turda -
domeniu privat, inscris in CF nr.53716 Turda, cu numir cadastral 53716 Turda, cétre
Cristurean loan si Cristurean Mihaela, elaborat din initiativa Primarului municipiului Turda,
domnul Cristian Octavian Matei;

Avand in vedere raportul de specialitate al Serviciului Evidentd Patrimoniu nr. 5.097
din 18.02.2022 si avizul favorabil al comisiei de specialitate nr. 3 — pentru urbanism si
amenajarea teritoriului administrarea domeniului public si privat, protectia mediului,
investitii, a Consiliului Local al municipiului Turda precum si raportul de evaluare intocmit
de evaluator autorizat S.C. IRF CONSULTING S.R.L.

In temeiul prevederilor art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. 6, lit. b, art. 139, alin. 2, art. 196
alin. 1, lit. a ale O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare, precum si ale Regulamentului de organizare si functionare al
Consiliului Local al municipiului Turda,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd vanzarea, fara licitatie publicd, a terenului apartinind domeniului
privat al Municipiului Turda, in suprafati de 1.012 mp, situat in Municipiul Turda, str.
Lotus, nr. 8, (aferent fostei Centrale Termice CT8), Judetul Cluj, proprietate a Municipiului
Turda - domeniu privat, inscris in CF nr. 53716 Turda, cu numar cadastral 53716 Turda,
catre Cristurean loan, domiciliat in sat Urca, numdrul 44, comuna Viisoara, judetul Cluj,
casatorit cu Cristurean Mihaela.

Art. 2. Pretul de vanzare, stabilit prin raportul de evaluare nr.5/17.02.2022, intocmit
de cétre S.C. IRF CONSULTING, parte integrantd din prezenta hotirére, este de 32.670
euro, adici cca.181.290,00 lei valoare fard TVA, la care se adaugd TVA 19 %.
Pretul stabilit este in euro si se va achita in lei, la cursul de schimb al B.N.R. din ziua
efectuarii platii, conform contractului de vanzare-cumpirare.

Art. 3. Pretul de vanzare precizat la art. 2, va fi achitat integral intr-o singurd transa.



Art. 4. Facturarea si incasarea contravalorii contractului se face de citre Directia
Economici din cadrul Primariei Municipiului Turda.

Art. 5. Cumpdritorul poate solicita intibularea dreptului de proprietate in cartea
funciard numai dupd achitarea integrald a pretului. Cheltuielile ocazionate de incheierea
contractului de vanzare-cumpirare in formi autentici cat si cele privind intdbularea terenului
vor {1 suportate de cumpiritor.

Art. 6. Se Imputerniceste Primarul municipiului Turda si semneze contractul de
vénzare-cumpdrare.

Art. 7.Prezenta hotirire se comunici prin intermediul Secretarului general al
Municipiului Turda, in termenul prevazut de lege, Primarului Municipiului Turda, Instituiei
Prefectului Judetului Cluj, precum si Directiei Economice, Directiei Impozite si Taxe,
Serviciului Evidenta Patrimoniului, domnului Cristurean Ioan, si doamnei Cristurean
Mihaela, in vederea ducerii la indeplinire si se aduce la cunostintd publica prin afisare la
sediul Consiliului Local Turda si postare pe pagina de internet www.primariaturda.ro,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Séarbu Paul Marius SECRETARUL GENERAL

”"’ al municipiylui/T :

Jr. Mirginear %I;g:na Mihaela

VOTURI:; pentru =~ 21

impotrivd -

abtineri -
Numirul total al consilierilor in functie este 21.
Numdrul consilierilor participanti la vot este 21.
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